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1. Valg af dirigent




2. Presentation af bestyrelsen
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Kontakt til bestyrelsen

Formand: alzellreimers(@gmail.com
Bestyrelsen: voldbjerg.risskov(@gmail.com
Nyheder pr. mail: Skriv til mathildenorgaard@gmail.com

Skriv ”Ejerlauget Voldbjerg” 1 emnefeltet samt din postadresse.
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Alle nye beboere far ”velkomst-postkort” 1 postkassen

Forside:
Bagside:




Velkommen til Ejerlauget
Voldbjerg

Her pa siden kan du laese mere om omradet, om bestyrelsens arbejde, laese
nyheder, finde information om gkonomi, vedteegter og meget mere.

Seneste nyt

NYT: Referat af bestyrelsesmede den 6. marts 2024.

Besog vores hjemmeside:
www.ejerlaugetvoldbjerg. dk
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Facebook-gruppe:
>Beboere 1 Ejerlauget
Voldbjerg”

1169 medlemmer

) Alle i ejerlauget kan vaere med og
skrive opslag

Beboere i Ejerlauget Voldbjerg DBestyrelsen lgegger links il
780 S8 1P LEFHIDL = referater mm. 1 gruppen, men det
er hjemmesiden, som er
bestyrelsens formelle og
primaere kanal.
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Fallesarealer og legeplads

) Aftale med gartner netop indgiet for tre ar. 40.125.00 kr. arligt.

) Grasslaning, hakklipning, tomning af skraldespand i sommerhalviret og fjernelse af
ukrudkt.

I Bestyrelsen opfordrer til, at alle passer godt pa fallesarealerne og legepladsen.
IDer er offentlig adgang til legepladsen.

JUdefrakommende kan ogsa benytte faciliteterne.

®




Nyt pa legepladsen i
2023 /forar 2024

I Ny beklzedning og tag pa skuret
) Ekstra bord-bankeszt

) Kravleror til smi born

) Atligt legepladstjek og rapport — 3650 k.

) Nyeste rapport er fra marts 2024

) Skilt sat op pa skuret om, hvor ofte
skraldespanden temmes
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Skraldespand

* Spanden tommes hver 14. dag dret rundt

* Gartner tommer om sommeren. Erik fra
bestyrelsen temmer om vinteren.

* Det koster ca. 4000 kr. arligt.



Ryd op efter dig selv —
og din hund ©

* Vi opfordrer til, at
| hundeejere sd vidt muligt
tager posen med hjem, og at
spanden pa legepladsen ikke
overtyldes — uanset hvilket
affald det drejer sig om.




i

@
" Spergsmal / kommentarer
til legeplads og fxllesareal?




Veje og asfalt




Udskiftning af fjernvarmergr pa Baldrianve;

* Kredsleb (Aarhus Kommune) er bygherre — Arkil er entreprenor.
* Arbejdet gik 1 gang i1 oktober 2023. Forventet slutdato omkring april 2024.

* Opdimensionering af ledningen pa Baldrianvej og nye ventilbrende pa sideveje.
* Der er gravet 1 hele vejens lengde og 3,5 meter 1 bredde.
e AS il Bifernes:

* Der legges ny 10 cm GAB asfalt og efter 2 ar slidlag,

* Ingen planer om at udskifte andre ror 1 vores omrade.
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Brev fra Kredslgb marts 2023
Arsager til udskiftningen:

- U Rorenes alder

- O Udbygningen i omradet,

blandt andet de nye

boliger pa Lystrupvej

U Bedre isolering og mere
energieffektiv fjernvarme

BIPS o o o Lt e 2 o
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Kredslab AJS
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Til beboerne pa Baldrianvej

Plan for renovering af
flernvarmeror i dit omrade

Vi planlzagger udskiftning af fiernvarmerer, det vi kalder hovedledninger, i
dit omrade. Omfanget fremgar af skitsen pa bagsiden af brevet.

Vi forventer at udfere arbejdet i 2023. Du herer naarmere herom senere.
Ledningen er ogsa naet en alder hvor der har vaeret flere brud, og den
store udbygning i omradet, derfor skal vi have opdimensioneret ledningen
pa Baldrianvej, og i den forbindelse vil der blive lavet nogle Geologiske un-
dersegelser af undergrunden, og man vil ogsa tage foto af ejendomme,
som graenser op til Baldrianvej.

Har du spergsmal?
Har du spergsmal til projektet, kan du kontakte projektleder Steeen Gam-
melgaard pa tif. 29 20 93 20eller e-mail stga@kredslob.dk

Med renoveringen falger mere velisolerede fiernvarmerer, der vil gere din
fiernvarme mere energieffektiv.

Venlig hilsen
Kredsleb

Fa en sms, nar vi lukker for varmen
Vil du have en sms, nar der er planlagte driftsforstyrrelser i dit omrade, kan
du tilmelde dig pa www.kredslob.dk/ingenvarme-sms

Kredslgh

A

Aarhus, 27-03-2023

Kredsleb A/S

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

CVR: 40844244

kontakt@kredslob.dk
T+4577 881010

www_kredslob.dk

Kontaktperson:

Steen Gammmelgaard
siga(@krebslob.dk

T +45 29209320



Rabatter og faskiner genetableres

Rabatter Faskiner

I Rabatter genetableres — ogsd pa sidevejene. U De ligger under ristene i cirka 3-4 meters

J De skraber mudder af og stamper jorden. dybde.

) Faskinen pa @rnsovej er netop blevet

) Herefter 1 ldjord, kantskeari
e e S o L LU GO e B S renset.

og der sds gres, nar vejret er varmt nok.

O Arkil S R ) Faskiner vil blive genetableret, hvis de

problemer med vandnedsivning, mod forventning tager skade.




Aktuel status

d Asfaltering pa de sidste dele af Baldrianvej er i gang netop nu.

 Tidshorisont for ferdiggorelse: April — maske maj 2024

 Nir arbejdet er helt ferdigt, runderer Erik og Seren fra
bestyrelsen med Kredslob og Arkil 1 hele omradet og laver
overdragelsesforretning.
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Videre proces

* Senere pa foraret 2024 forsztter Kredslob med at udskifte
fiernvarmererene ca. 300 meter hen ad Hedevej 1 retning mod
Lystrupve;.

* Gennemgang hhv. 1 ar og 5 ar efter arbejdets afslutning pa
Baldrianve; med Arkil og Kredslob.
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Klager eller sporgsmal til arbejdet?

Tag fat 1 Seren Skriver Nielsen fra bestyrelsen, hvis I har sporgsmal eller
klager over f.eks. skader pa biler eller andet.

Seren bor pa Baldrianvej 36 og har mobil: 40 17 42 66, mail:

skrivernielsen12(@gmail.com.

Beskriv skaden, tidspunkt og vedhzft gerne foto.

Soren samler henvendelser og bringer videre til Arkail.



mailto:skrivernielsen12@gmail.com
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Spergsmal / kommentarer til
fjernvarme-arbejdet pa
Baldrianvej?

alhgennias®
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Veje og asfalt -
andet

L Der eri 2022/2023 pi de fleste af
vejene repareret skader og sket
optyldning af sterre huller pa
Engblommevej og Filsovej.

) Bestyrelsen tager i 2024 stilling til
kommende asfaltarbejder.

) Det sker med udgangspunkt i
rapport om vejenes tilstand, som vi

fik lavet 1 2022.
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Snerydn

og saltning
betalt ca.

1520 kr. for snerydning.

snerydning i forare

2023.
(2023/2024)

_IVi har i denne vinter
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Foreningens
bidrag til
rydning og
saltning er en

hjzlp.

Det er
grundejers
ansvar, at der
er ryddet og
saltet ud for
egen grund.
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Faskiner og riste

. De ca. 100 faskiner i omradet koster i

15.000 kr. arligt at rense

) Fej foran egen grund og led ikke sten og Hil
sand ned i ristene. t;

) Grundvandet stir hojt i omridet, og W'i

. . i ! i ‘
stigende mae?gder regn gor, at vi skal passe i
pa atleb og kloakker. g%




Trafik og hastighed

JDer er HOJRE VIGEPLIGT I HELE
OMRADET.

dDet vil sige, at man skal holde tilbage for al
korende faerdsel fra hojre side.

] Kor efter forholdene og pas pa fodgzengere og
de mange cyklister, herunder skoleborn.




Skilte skal vere synlige

- [ Vi har flere skilte med ”pige med ballon”.

) Tjek, om du skal trimme trcer og buske, sa
| skiltet ved din grund altid er synligt




Spargsmal / kommentarer
til veje og asfalt?
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4.”Inspiration og oplysning om
udfordringer med vand pa egen grund”.

V. Trine Toft, Filsovej 10
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FASKINER/DREAN

Overleb og ventilation
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Udsivning gennem
faskinens sider




BELAGNINGER

BROSTEN

PIGSTEN,

HERREGARDSSTEN

FUGEVAKST

GRAEASARMERING

EKSEMPLER FUGEVEAKST
TRADEBREGNER

MOS

LAV TIMIAN

STENURT

SYLFIRLING

VARGESLINGEBLOMST



VANDSUGENDE
TRAER/PLANTER

EKSEMPLER TREAER: EKSEMPLER PLANTER:
BIRKETRAER BREGNER
PILETRAER BAERMISPEL
LEVENDE PILEHEGN ENGBLOMME
! ELLETRAER DAGLILJER
f HJERTETREAER SKOVJORDBER

IRIS

SUMP-CYPRES



= VANDBEDE
&> VANDFLOW

EKSEMPLER PLANTER:
SANKT HANS URT
SOLHAT

AKELEJE
TRAVLEKRONE
GREAESSER

HAVTORN




VANDBEDE
VANDFLOW

EKSEMPLER PLANTER

HJORTETR®@ST B
NYSEROLLIKE

BLABER

ROD KORNEL

RODODENDRON




GRAS-/PLANTETAG
VANDOPSAMLING

TAGPLANTER:
GRESSER
SEDUM (STENURT)
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REGLER s
VEDLIGEHOLDELSE §

1 GANG OM ARET:

RENS TAGRENDER _
TOM SANDFANG
RENS BLADFANG

Vandspe)l




~ Spegrgsmail / kommentarer
til Trines opleg?







Balance pr. 1/1-23
Aktiver

Kassebeholdning 5001 0.00 kr.
Bankkonto 9535 36456112433 5008 291,371.43 kr.
Bankkonto 5381 0569347 5009 657,370.81 kr.
I alt 948,742.24 kr.
Balance pr. 31/12-23

Aktiver

Kassebeholdning 5001 0.00 kr.
Bankkonto 9535 36456112433 5008 229,213.18 kr.
Bankkonto 5381 0569347 5009 662,790.42 kr.

| alt

892,003.60 kr.

Passiver

Egenkapital

Driftskonto primo 9001 18,404.50 kr.
Forpligtigelser

Geeld 9007 - kr
Hensat til vej 9012 012,337.74 kr.
Hensat til legeplads 9010 18,000.00 kr.
| alt 948,742.24 kr.
Passiver

Egenkapital

Driftskonto primo 9001 18,404.50 kr.
Arets resultat 5,823.86 kr.
Forpligtigelser

Geaeld

Hensat til vej 867,775.24 kr.
Hensat til legeplads 9010 0.00 kr.

| alt

892,003.60 kr.
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Likviditetsopggrelse 2023

Kassebeholdning Bank SK Bank AL Hensat til vej og legeplads Driftskonto
Saldo 31.12.2022 - Kr. 291,371.43 kr. 657,370.81 kr. 930,337.74 kr. 18,404.50 kr.
arets bevaegelser - Kr. -62,158.25 kr. 5,419.61 kr. -62,562.50 kr. 5,823.86 kr.
Saldo 31.12.2023 - Kr. 229,213.18 kr. 662,790.42 kr. 867,775.24 kr. 24,228.36 kr.

@
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Resultatopgdrelse 2023

Indtzgter

3 Beskrivelse Konto Belgh
Kontingent 1001 177,200.00 kr.
Renteindtagt SK + AL 1003 5,430.23 kr.
Masgler gebyr 1004 400.00 kr.
Indtaegteri alt 183,030.23 kr.
Driftsudgfter
Feellesarsaler 3002 -53,928.14 kr.
Snerydning 301z -14,019.14 kr.
Weje 3014 0.00 kr.
Mader 3017 -1,712.00 kr.
Forsikring 3022 -7,775.44 kr.
IT administration 3023 -2,000.00 kr.
Sommerfest 3025 -995.00 kr.
Fastelavnsfest 3026 0.00 kr.
Webside 3028 -1,837.08 kr.
Diverse udgifter 3029 -3,984 38 kr.
Faskiner 303z -19,317.00 kr.
Renovation 3041 0.00 kr.
Trailerleje 3048 0.00 kr.
Hensat til legeplads Q010 -7,000.00 kr.
Hensat til vej an12 -55,000.00 kr.
Ordinzere driftsudgifter i alt -167,568.18 kr.
IHesuItat af ordinar drift 15,462 .05 kr.l
Myindkeb og henszttelser
Beskrivelse Konto Belgb
Nyindkab veje 2005 -99 552 .50 kr.
Myindkeb legeplads 2006 -34,638.19 kr.

- Hensattelse forbrugt veje ano7 99 562 .50 kr.

~ Hensattelse forbrugt legeplads Q008 25,000.00 kr.
Iﬁ.rets resultat 5, 823 .86 kr.l

Budget

2022 2023 2024
Belgh Belgb Belgb (forslag)
170,400.00 kr. 172, 800.00 kr. 176,400.00 kr.
-3,000.00 kr. 0.00 kr. 4.000.00 kr.
1,200.00 kr. 400.00 kr.
167,400.00 kr. 174,000.00 kr. 180,800.00 kr.
Belgb Belgb Belgb
-45 000.00 kr. -45,000.00 kr. -55,000.00 kr.
-22,000.00 kr. -10,000.00 kr. -15,000.00 kr.
-5,000.00 kr. -3,000.00 kr. -3,000.00 kr.
-7.,000.00 kr. -7,000.00 kr. -8,500.00 kr.
-2,000.00 kr. -2,500.00 kr. -2,000.00 kr.
- kr. - kr. -1,000.00 kr.
- kr. - kr. - kr.
-600.00 kr. -1,500.00 kr. -2,500.00 kr.
-4, 000.00 kr. -2,000.00 kr. -2,000.00 kr.
-15,000.00 kr. -15,000.00 kr. -20,000.00 kr.
- kr. - kr. - kr.
- kr. - kr. - kr.
- 7,00000kr. - 7,000.00 kr. 7,000.00 kr.

- 55,000.00 kr.

55,000.00 kr.

55,000.00 kr.

-162,600.00 kr.

-148,000.00 kr.

-171,000.00 kr.

| 480000k

26,000.00 kr.

3,800.00 kr.]

Belgh Belgb Belgb
- kr. - kr. - kr.
- kr. - kr. - kr.

©
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[ 420000kr

26,000.00 kr.

9,800.00 kr.]
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Dkonomi

Kontingentbetaling: Bestyrelsen har afklaret, hvor mange matrikler der er
betalingspligtige og har udsendt rykkere og varet i dialog med dem, der
ikke betaler. Ved behov gir bestyrelsen videre med gebyr og inkasso. Der er
aktuelt 2 husstande, der ikke betaler.

PBS: Flere medlemmer har onsket at tilmelde kontingentbetaling til PBS.
Det er dog uforholdsmzssigt dyrt i administration. Vi anbefaler, at man
markerer indbetalingen som en gentagende betaling i netbank, sa det sker

automatisk.

©




Spergsmal / kommentarer
gennemgang af gkonomien?
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Forslag fra medlem Trine Toft, Filsavej 10, 8240 Risskov

»Vand-dokument for Ejerlauget Voldbjerg”

Der ligger print af forslaget pd bordene pd bagsiden af dagsordenen




©
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Det foreslas at sammensaette et udvalg, som underseger mulighederne for at rumme de
stigende regnmazngder og grundvandsstigning | omradet. Dette skal resultere i et notat,
som giver overblik og peger pa mulige lesningsforslag pa hhv. kort og leengere sigt.
MNotatet publiceres pa www.ejerlaugetvoldbjerg.dk og udleveres til de lokale
ejendomsmaeglere.

Alt dette geres pa grundlag af de seneste ars udfordringer med gentagne oversvemmede
veje, haver mm. Samt pa grundlag af en mindre bekymring om omradets fremtid
(avisartikler, TV-indslag om vandstigning i Risskov mm).

MNotatet skal ogsa imedekomme kommunernes opfordring til, at alle ejerforeninger tager
stilling til udfordringerne og laver en plan, som enten udferes alene i Ejerlaugsreqgi eller i
samarbejde/samrad med Aarhus Vand- og kommune.

Udarbejdelsen af notatet ledes af Trine Toft, Filsevej 10 i samrad med udvalgets evrige
deltagere. Der forventes mindst 1 anden interesseret deltager til projektet. Alle udvalgets
deltagere skal have adresse i og vaere medlemmer af Ejerlauget Voldbjerg.

Der vil umiddelbart ikke vaere nogle udgifter forbundet med udarbejdelsen, da der er tale
om et forelebigt notat om forholdene og en undersagelse af l@sninger i naboomrader. som
ejerlauget fremover eventuelt kan bygge videre pa og sege inspiration i til forskellige
mulige tiltag.

En mindre udgift kan dukke op ift. at indhente kopier af dokumenter fra kommunen eller
vurderinger fra eksperter, men dette vil blive vendt med bestyrelsen inden. Ligeledes vil
arbejdsgruppen rapportere tilbage til bestyrelsen, nar der forelaagger udkast til notat.

Tidshorisont: Notatet skal vaere faerdigt til forelaeggelse senest i forbindelse med
generalforsamlingen i april 2025. Skulle der i notatet vaere forslag til eventuelle tiltag, som
kraever generalforsamlingens stillingtagen / ekonomi, vil der blive udarbejdet et forslag til
samme generalforsamling.

Til afstemning:

For / imod nedsaettelse af en arbejdsgruppe, der skal udarbejde "vand-dokument”.

Er der nogen af de fremmedte pa generalforsamlingen, som er interesserede i at deltage | TYVYTY
arbejdsgruppen?



7. Fremlaeggelse af budget og fastleggelse af kontingent




Resultatopgdrelse 2023

Indtzgter

3 Beskrivelse Konto Belgh
Kontingent 1001 177,200.00 kr.
Renteindtagt SK + AL 1003 5,430.23 kr.
Masgler gebyr 1004 400.00 kr.
Indtaegteri alt 183,030.23 kr.
Driftsudgfter
Feellesarsaler 3002 -53,928.14 kr.
Snerydning 301z -14,019.14 kr.
Weje 3014 0.00 kr.
Mader 3017 -1,712.00 kr.
Forsikring 3022 -7,775.44 kr.
IT administration 3023 -2,000.00 kr.
Sommerfest 3025 -995.00 kr.
Fastelavnsfest 3026 0.00 kr.
Webside 3028 -1,837.08 kr.
Diverse udgifter 3029 -3,984 38 kr.
Faskiner 303z -19,317.00 kr.
Renovation 3041 0.00 kr.
Trailerleje 3048 0.00 kr.
Hensat til legeplads Q010 -7,000.00 kr.
Hensat til vej an12 -55,000.00 kr.
Ordinzere driftsudgifter i alt -167,568.18 kr.
IHesuItat af ordinar drift 15,462 .05 kr.l
Myindkeb og henszttelser
Beskrivelse Konto Belgb
Nyindkab veje 2005 -99 552 .50 kr.
Myindkeb legeplads 2006 -34,638.19 kr.

- Hensattelse forbrugt veje ano7 99 562 .50 kr.

~ Hensattelse forbrugt legeplads Q008 25,000.00 kr.
Iﬁ.rets resultat 5, 823 .86 kr.l

Budget

2022 2023 2024
Belgh Belgb Belgb (forslag)
170,400.00 kr. 172, 800.00 kr. 176,400.00 kr.
-3,000.00 kr. 0.00 kr. 4.000.00 kr.
1,200.00 kr. 400.00 kr.
167,400.00 kr. 174,000.00 kr. 180,800.00 kr.
Belgb Belgb Belgb
-45 000.00 kr. -45,000.00 kr. -55,000.00 kr.
-22,000.00 kr. -10,000.00 kr. -15,000.00 kr.
-5,000.00 kr. -3,000.00 kr. -3,000.00 kr.
-7.,000.00 kr. -7,000.00 kr. -8,500.00 kr.
-2,000.00 kr. -2,500.00 kr. -2,000.00 kr.
- kr. - kr. -1,000.00 kr.
- kr. - kr. - kr.
-600.00 kr. -1,500.00 kr. -2,500.00 kr.
-4, 000.00 kr. -2,000.00 kr. -2,000.00 kr.
-15,000.00 kr. -15,000.00 kr. -20,000.00 kr.
- kr. - kr. - kr.
- kr. - kr. - kr.
- 7,00000kr. - 7,000.00 kr. 7,000.00 kr.

- 55,000.00 kr.

55,000.00 kr.

55,000.00 kr.

-162,600.00 kr.

-148,000.00 kr.

-171,000.00 kr.

| 480000k

26,000.00 kr.

3,800.00 kr.]

Belgh Belgb Belgb
- kr. - kr. - kr.
- kr. - kr. - kr.
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[ 420000kr

26,000.00 kr.

9,800.00 kr.]




Fastleggelse af kontingent

IKontingent fastholdes i 2024 pa 1200 kr. pr. matrikel.
_IBestyrelse og suppleanter er betalingsfri.

IDer var ved generalforsamlingen 1 2021 flertal for at forhoje
kontingentet fra 900 kr. til 1.200 kr. arligt.







8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Pa valg 1 2024 er:
) Anne Reimers, Engblommevej 36 (bestyrelsesmedlem og formand)
) Lise Staulund, Baldrianvej 24 (bestyrelsesmedlem)
) Per Bang Danielsen, Birksovej 12 (suppleant)

Alle modtager genvalg

®




9. Valg af revisor og revisorsuppleant

_IRevisor: Rune Dalgaard, Baldrianvej 71.
DReVisorsuppleant: Poul Olesen, Akelejeve 11.

Begoe modtager genvalg.




10. Eventuelt



Tak for 1 aften

www.ejerlaugetvoldbjerg.dk

voldbjerg.risskovi@gmail.com
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